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Znalecky posudek

¢. 7808-013/25 — obvyklé ceny pozemku ¢. 612/1, vedeného na LV 5146 v k.11 a obei
Sobéslav v okr. Tabor

Objednatel posudku : Milan Ktiklan, TyrSova 300/20, Sobé&slav

——— Utel posudku : zjisténi ceny pozemku pro pfevod a odhad ceny obvyklé pro
ucely exekuéniho fizeni

Cenovy piedpis : zdk. 151/97 Sb. a vyhl. MFCR ¢&. 441/13 ve zn. 370/2024 Sb.
Den mistniho Setfeni: 20.5.2025
Ukastnici Setieni  : znalec dle predloZenych podkladii

Den vypracovani
posudku : 25, kvétna 2025

Posudek vypracoval : Ing. Fiala Bohumir, Ostr&ilovo nébt. 271/10,
392 01 Sobéslav

Znalecky posudek obsahuje & strany textu a vydéava se ve tfech vyhotovenich, z nichz dvé
obdrZi objednatel a jedno si ponechava znalec.



1. NALEZ
1.1. Bliz8i idaje o nemovitosti:

Predmétem ocenéni je pozemek KN &. 612/1 v k.. Sobéslav. Pozemek druhu zastavéna
plocha a nadvoii — spole&ny dvir se nachdzi v jizni ¢4sti zastavéného tizemi mésta Sob&slav
v arealu byvalého s.p. LADA a slouZi jako spole¢né piistupova cesta k jednotlivym budovam
v aredlu ve vlastnictvi riznych subjektl. Pozemek se oceni podle skuteéného zplisobu uZivani
jako komunikace. Ugelem tohoto posudku je stanoveni obvyklé ceny podilu 300/15159 na
pozemku &. 612/1 ve vlastnictvi fyzické osoby Stefana Vadésze pro exekuéni tgely.

V &asti 2 je proveden posudek ceny zjidténé podle cenového piedpisu jako podklad pro
stanoveni ceny obvyklé jako stavebni pozemek dle § 4 odst. 3 cenového piedpisu.

V &asti 3 je proveden odhad obvyklé ceny a prodejnosti pozemku v piisludném misté a Case
ve smyslu § 1a cenového predpisu.

1.2. Podklady pro vypracovani posudku
- informace o parcele KN k.i. Sobgslav ze dne 20.5.2025

- snimek katastralni mapy pfedmétného tizemi obce
- vlastni $etifeni znalce a informace objednatele

2. POSUDEK
2.1. § 4 Stavebni pozemek - cena zji§ténd
Zakladni tdaje:
Obec nad 5 tis. obyvatel vzdalend od vyjmenovaného mésta Tabor nad 10 km. V obci jsou

veskeré inZ. sit&. V obci je Zelezniéni a autobusova zastavka. V obci je komplexni ob&anska
vybavenost.

Uprava ceny dle pfil. 3 tab. 5:

Pozemek téelové komunikace v katastralnim tGizemi sidelni ¢asti obce. Komunikace se
zpevnénym povrchem. Pozemek ve spoluvlastnictvi vice subjekti samostatné
neobchodovatelny na volném trhu neprodejny — vliv snizujici cenu. Pozemek bez mozZnosti
komeréniho vyuZiti.

Vypoéet ZCU pozemku komunikace ZC= ZCvx01x02x03x04x05x06

Obec:  Sobéslav nad 5 tis ZCv=  2713K¢

Okres: Tébor obyv., ZCU = ZCxl1

Vypodet zdkladni ceny stavebniho pozemku: Hodnota

Znak &. Nézev Cislo Oi
01  Velikost obce I 0,85
02  Hosp. spréavni vyznam obce 11 0,85
03  Poloha obce A 1,00
04  Technicka infrastruktura I 1,00
05  Dopravni obsluznost Il 0,95
06  Obé&anska vybavenost I 1,00

Ziakladni cena ZC = ZCvx01x02x03x04x05x06 = 1862,00

P1 - kategorie komunikace II = -0.25

P2 - charakter a zastavénost uzemi I = 0,05

P3 - povrchy | = 0,00



P4 - ostatni vlivy I = -0,30
P5 - komeréni vyuZiti I = 0,30
Zakladni cena 1 m2 pozemku ZCU =ZCxl = 279,30 K¢

3. Odhad ceny obvyklé

Pozemek ugelové komunikace slouZici jako spoleénd piistupova cesta k budovam
primyslového arealu ve vlastnictvi riznych podnikatelskych subjektii. Pozemek samostatné
na volném trhu neprodejny, moZnost prodeje je pouze spoleéné s pievodem nékteré z budov
aredlu k podnikatelskym uéelim.

Porovnatelné obchody:

1. Prakticky jediny dohledatelny samostatny prodej pozemku 612/1 Sobéslav o vyméie 7.517
m2. Prodej podilu 740/14159 firmé& Godim s.r.o. v 08/2020 za 68.200,- K&. Jednd se o
spole¢né nadvoii podnikii vzniklych v arealu byvalého s.p. LADA Sobé&slav uZivané jako
pFistupové komunikace.

Prodej 08/20 — KC 68.200,- K& -V 2571/2020, pr. 6¢. 31.8.2020
jednotkovéa cena 186,- K&/m2
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2. Pozemek 3618/2 Sobéslav 5.962 m2 v primyslové z6né lokalita Ke Chlebovu uréeny UP
pro primyslovou zastavbu. Pozemek uréeny ke zfizeni komunikace a odstavné plochy.

Prodej 08/21 — KC 1,788.600,- K& — V 5980/2021, pr. G¢. 22.7.2021
jedn. cena 300,- K&/m2




Vyhodnoceni a zavér

S podobnymi pozemky se v misté prakticky v trZznim prostfedni neobchoduje. VySe uvedené
realizované prodeje jsou jiZ starsiho data. V lokalit€ Sobé&slavi nebyly v posledni dobé
zobchodovény Z4dné podobné pozemky a nejsou ani v nabidkach RK. Prodeje pozemki

v posledni dobé stagnuji a ceny se po vyrazném ristu v obdobi 2022 - 2023 spise sniZuji.
Cena zjisténa podle cenového predpisu vychazi pies snizujici vlivy pomémé vysoka. MoZznou
prodejni cenu odhaduji na 250,- K&/m2

Ocenéni — cena obvykla:
p,&. 612/1 — spoledny dviir 7517 m2 & 250,- = 1,879.250,- K&

z toho podil Stefana Vaddsze - 300/15159 (zaokr.) = 37.190,- K¢

(slovy: tiicetsedm tisic stodevadesat korun Eeskych)

V Sobéslavi 25. kvétna 2025

Znaleckd dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu
v Ceskych Bud&jovicich &j. Spr. 2449/91 dne 20.11.1991 pro zékladni obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod &. 7808-013/25 znaleckého deniku.

V Sobéslavi 25.5.2025
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